

Приложение № 9 к договору управления МКД № _______     от _________ г. по адресу : Республика Коми, пгт. Нижний Одес, ул. ___________, д.___

Соглашение

о взаимодействии управляющей организации и совета многоквартирного дома при организации управления многоквартирным домом
пгт. Нижний Одес   
                  «____»____________20____ г.

Настоящее соглашение о взаимодействии при организации управления многоквартирным домом № __ по улице ______
 (далее - Соглашение) заключается между советом многоквартирного дома (далее - Совет МКД) в лице председателя Совета МКД __________, действующего на основании решения общего собрания собственников помещений в указанном многоквартирном доме (далее - МКД) (протокол № __от _______) и управляющей организацией обществом с ограниченной ответственностью «МЕГАПОЛИС» (далее - Управляющая организация) в лице директора Репичевой Любови Викторовны, действующего на основании Устава, именуемыми в дальнейшем «Стороны».

1. Предмет соглашения

Предметом Соглашения является обеспечение стабильного и эффективного управления многоквартирным домом, взаимодействия и сотрудничества между Советом МКД и Управляющей организацией, соблюдение интересов собственников помещений в МКД.

2. Принципы взаимодействия

Стороны взаимодействуют друг с другом на основании следующих принципов:

- партнерства:

- равноправия;

- уважения мнения и учета интересов Сторон;

- соблюдения Сторонами и их представителями действующего законодательства Российской Федерации и правовых актов Республики Коми;

- свободы выбора в ходе обсуждения вопросов, связанных с управлением МКД;

- добровольности принятия сторонами обязательств по Соглашению;

- добросовестности при выполнении настоящего Соглашения.

3. Обязательства сторон

3.1. Управляющая организация:

- сотрудничает с Советом МКД на паритетных началах при решении вопросов управления МКД в рамках договора управления МКД;


- в течение первого квартала текущего года представляет отчет о выполнении договора управления (о содержании и ремонте общего имущества в МКД и предоставлении коммунальных услуг) за предыдущий год по утвержденной общим собранием собственников помещений (Протокол №     от      20___ г.) форме;
             - по инициативе собственников принимает участие в общих собраниях собственников МКД (далее МКД) с отчетом о финансово- хозяйственной деятельности за прошедший период в рамках Стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами утвержденного  постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010 г. N 731 по утвержденной общим собранием собственников помещений (Протокол №     от      20___ г.) форме;

- представляет Совету МКД по письменному запросу - информацию о ценах (тарифах) на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты за эти услуги, о состоянии расчетов потребителей с исполнителем коммунальных услуг; 

- совместно с членами Совета МКД проводит проверки технического состояния многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также профилактические осмотры общего имущества в МКД с целью подготовки предложений о проведении текущего и капитального ремонта МКД;


- совместно с членами Совета МКД, председателем Совета МКД  в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов утверждёнными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. N 354  составляет акты:

· оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность; 

· возобновления оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, не превышающими установленную продолжительность;
· предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

· возобновления предоставления коммунальной услуги надлежащего качества с перерывами, не превышающими установленную продолжительность;

· о причинении ущерба жизни, здоровью и имуществу потребителя, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;
· установления количества граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом потребителем жилом помещении, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальными или общими (квартирными) приборами учета холодной воды, горячей воды, электрической энергии и газа;
· проверки состояния установленных и введенных в эксплуатацию индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета, проверки достоверности представленных сведений о показаниях таких приборов учета;
· об отказе в допуске исполнителя к приборам учета, расположенным в жилом или в нежилом помещении потребителя;
· ввода прибора учета в эксплуатацию; инд или общий
-  участвует в приемке выполненных работ по текущему и капитальному ремонту многоквартирного дома, и других запланированных работ и мероприятий при участии членов Совета МКД;


- совместно с членами Совета МКД в пределах срока договора управления разрабатывает, корректирует план текущего ремонта, а также разрабатывает меры по улучшению качества эксплуатации и сохранности общего имущества МКД;

                 - информирует 2 раза в год Совет МКД об истечении сроков эксплуатации и техническом состоянии общего имущества по средствам направления председателю Совета МКД и/или размещения на досках объявления расположенных в подъездах МКД Актов сезонного (весеннего/осеннего) осмотра общего имущества многоквартирного дома; 

- совместно с членами Совета МКД рассматривает предложения собственников помещений в МКД о внесении изменений в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, изменения размера платы за указанные услуги и работы; 

          - совместно с членами Совета МКД рассматривает предложения собственников помещений в МКД оформленные в письменной форме, о внесении изменений в договор управления общим имуществом МКД;

- осуществляет сбор, обновление и хранение информации о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме); 


- привлекает членов Совета МКД для организации досудебной работы с лицами, имеющими задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;

            - устанавливает график приёма председателя и членов Совета МКД для  решения возникающих проблемных вопросов (не чаще одного раза в месяц по предварительному (письменному) согласованию, длительностью не менее 1 часа и не более 2 часов.);

- осуществляет взаимодействие с членами Совета МКД по иным вопросам в рамках условий договора управления МКД, не противоречащих настоящему Соглашению.

3.2. Совет МКД:

- направляет в Управляющую организацию разработанные на основании предложений собственников помещений в МКД проекты о внесении изменений в договор управления общим имуществом МКД;

 - направляет в Управляющую организацию предложения для корректировки  плана по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД на следующий календарный год, а также мероприятий по улучшению эксплуатации и сохранности многоквартирного дома до 01 ноября текущего года;

- участвует в работе комиссий по осмотру многоквартирного дома, проверке технического состояния конструкций и инженерного оборудования, а также профилактических осмотрах в целях подготовки предложений по проведению текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД;

- участвует в определении состава общего имущества МКД и выносит на утверждение общего собрания в качестве вопросов для обсуждения предложения по утверждению состава общего имущества;


- участвует в осуществлении контроля за своевременным и качественным выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, по средствам подписания двусторонних актов приема-передачи выполненных работ по всем видам ремонтных работ в МКД уполномоченным общим собранием собственником, в следующие сроки: 

· акты приема-передачи выполненных работ по всем видам ремонтных работ в МКД подписываются с 05 до 10 числа месяца следующего за кварталом выполнения работ и оказания услуг;

- при выявлении ненадлежащего качества выполняемых работ в момент обнаружения (немедленно) уведомляет представителя Управляющей организации и в присутствии представителей Управляющей организации в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов утверждёнными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. N 354 составляет акты: 
·   оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность; 

· об устранении  нарушения качества работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

· предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;
· возобновления предоставления коммунальной услуги надлежащего качества;

       -  совместно с представителем управляющей организации, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов утверждёнными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. N 354 составляет акты:

· о причинении ущерба жизни, здоровью и имуществу потребителя, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме,

· установления количества граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом потребителем жилом помещении, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальными или общими (квартирными) приборами учета холодной воды, горячей воды, электрической энергии и газа;
· проверки состояния установленных и введенных в эксплуатацию индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета, проверки достоверности представленных сведений о показаниях таких приборов учета;
· об отказе в допуске исполнителя к приборам учета, расположенным в жилом или в нежилом помещении потребителя;
· ввода коллективного (общедомового)прибора учета  в эксплуатацию;

- регулярно предоставляет собственникам МКД информацию о взаимоотношениях с УК, изменении тарифов, порядке расчётов и другую значимую для собственников МКД информацию по средствам размещения материалов на информационных стендах, размещенных внутри и на подъездах МКД;


- осуществляет контроль над использованием денежных средств, полученных от передачи в пользование (аренды) общего имущества в МКД по средствам оформления письменного запроса о:

· расчетах арендатора за пользование (аренду) общего имущества в МКД с УК; 

·  расходовании средств поступивших пользование (аренду) общего имущества в МКД;


- вправе получать в Управляющей организации информацию о состоянии расчетов потребителей с исполнителем коммунальных услуг;


- оказывает содействие Управляющей организации в выявлении фактов неправомерного использования придомовой территории, входящей в состав общего имущества в МКД, самовольной перепланировки и переоборудования помещений в МКД; несанкционированного подключения к системе электроснабжения в МКД;


- принимает участие в обследовании и составлении акта в случае нанесения ущерба общему имуществу в МКД;


- оказывает содействие Управляющей организации в проведении досудебной работы с лицами, имеющими задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги, участвует в информационной работе в целях обеспечения своевременного и в полном объеме внесения платы собственниками и нанимателями помещений в МКД за жилое помещение и коммунальные услуги;


- оказывает содействие Управляющей организации по выявлению граждан проживающих в нарушение законодательства о регистрационном учете;


- осуществляет контроль выполнения условий договора управления, как со стороны Управляющей организации, так и со стороны собственников помещений в МКД;


- обобщает мнение собственников помещений в МКД о качестве работы управляющей организации, доводит данную информацию, поступившие замечания и предложения до сведения Управляющей организации в письменном виде, участвует в разработке совместных мероприятий по улучшению качества эксплуатации МКД;


- информирует собственников помещений в МКД и Управляющую организацию об итогах (промежуточных итогах) работы Совета МКД;
              - организует и проводит общие собрания собственников помещений МКД, по вопросам касающимся управления многоквартирным домом, отчетные собрания, собрания по решению вопросов о проведении текущего ремонта общего имущества и т.д., доводит решения собственников до всех собственников в МКД. 

                 - любые указания, просьбы, предложения, претензии, доводит до сведения Управляющей организации в письменной форме, с обязательной регистрацией.
3.3. Председатель Совета МКД (далее - Председатель):


- до принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о заключении договора управления многоквартирным домом вправе вступить в переговоры с Управляющей организацией относительно условий договора управления (стороны вправе использовать примерную форму договора управления, разработанную Жилищным комитетом);


- доводит до сведения общего собрания собственников помещений в МКД результаты переговоров по вопросам, относительно условий договора управления;


- на основании доверенности, выданной собственниками помещений в МКД, заключает в отношении таких собственников помещений договор управления многоквартирным домом на условиях, указанных в решении общего собрания собственников помещений в данном доме;

          - осуществляет контроль над выполнением обязательств по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД: 
· подписывает акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, акты о не предоставлении коммунальных услуг или предоставлений коммунальных услуг ненадлежащего качества;

· направляет в надзорные органы обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации; 

· на основании доверенности, выданной собственниками помещений в МКД, с 01 до 10 числа каждого месяца следующим за месяцем выполнения работ и оказания услуг, подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД; 

- направляет претензии и предложения в Управляющую организацию от имени Совета МКД и собственников в письменной форме;
- согласовывает планы выполнения работ и услуг, сметы, и другие документы необходимые для надлежащего содержания общего имущества МКД;

- доводит до сведения Управляющей организации решения, принятые общим собранием собственников помещений в МКД по вопросам управления МКД.

4. Порядок взаимодействия при подписании актов выполненных работ и оказанных услуг по содержанию и текущему ремонту, а также по капитальному ремонту общего имущества в МКД

4.1. Приемка всех видов выполненных работ по текущему ремонту осуществляется при предварительном уведомлении, не менее чем за 1 сутки, комиссией в составе Председателя Совета МКД (или другого уполномоченного собственника помещения МКД), представителей Управляющей организации и подрядной организации (в случае, если работы выполнялись подрядной организацией). Комиссия осуществляет визуальный осмотр объемов и качества выполненных работ в срок не позднее 15-ти рабочих дней, следующих за отчетным месяцем.

4.2. По итогам осмотра в течение одного рабочего дня стороны:

- подписывают акт выполненных работ (услуг), с указанием объемов и стоимости работ;

- при обнаружении комиссией нарушений составляют акт, в котором фиксируется перечень дефектов и недоделок, сроки их устранения; после устранения дефектов и недоделок стороны подписывают акт выполненных работ (услуг).

4.3. Председатель, в случае наделения его соответствующим полномочием общим собранием собственников помещений в МКД, участвует в рабочей комиссии по приемке работ по капитальному ремонту с правом подписания соответствующего акта.

При приемке работ по капитальному ремонту Стороны вправе руководствоваться разработанными Методическими рекомендациями по реализации прав собственников по приемке работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах. 

4.4. В случае неявки одной из сторон в назначенное время Комиссия осуществляет визуальный осмотр объемов и качества выполненных работ.

4.5. В случае возникновения между Сторонами спора по факту принятия (непринятия) выполненных работ
(оказанных
услуг), Сторона  заказчика вправе привлечь экспертную организацию в установленном решениями общего собрания собственников порядке.

Любые указания Заказчика, необходимые к исполнению в рамках настоящего Договора, должны доводиться до Исполнителя в письменной форме, с обязательной регистрацией последнего.

5. Срок действия соглашения

5.1. Настоящее соглашение вступает в силу после его утверждения общим собранием собственников помещений МКД и с момента подписания Сторонами.

5.2. Соглашение действует до выбора собственниками помещений в МКД иного способа управления МКД или иной Управляющей организации.

6.  Прочие условия
6.1. Изменения и дополнения в настоящее Соглашение вносятся с согласия Сторон и оформляются дополнительным соглашением к настоящему Соглашению.

6.2. Если условия Соглашения противоречат договору управления, то данные условия не подлежат применению.

6.3. Соглашение составлено в 2 экземплярах (по одному для каждой из Сторон). Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения являются неотъемлемой частью соглашения.
7.  Реквизиты Сторон:

	Управляющая организация:

Общество с ограниченной 

ответственностью «Мегаполис»

Почтовый адрес:

 169523 Россия, Республика Коми,

 пг. Нижний Одес, ул. Ленина, дом 8
ОГРН 1111108000850,

 ИНН 1108020879/КПП 110801001
Тел. 8 (82149) 2- 24 63; 2-24-10
Директор 
                Л.В. Репичева

	Председатель совета МКД:

__________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Адрес:____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


