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                             «УЛЫС  ОДЕС»  КАР  ОВМÖДЧÖМИНСА  СÖВЕТ                         
                                 СОВЕТ  ГОРОДСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ  «НИЖНИЙ  ОДЕС»

  _____________________________________________________________________________

                                КЫВКÖРТÖД

                                   РЕШЕНИЕ                                              
Об утверждении Положения о порядке управления

и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городского поселения «Нижний Одес»
       29 декабря 2014 года                                                                № XXVII – 118
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, руководствуясь пунктом 5 части 10 статьи 35 Федерального закона от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», пунктом 5 части 2 статьи 28 Устава муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» 
Совет городского поселения «Нижний Одес» РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городского поселения «Нижний Одес», согласно приложению к настоящему решению.

2. Основания, условия и порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» коммерческого использования, иные вопросы управления и распоряжения данным фондом, не урегулированные настоящим решением, определяются отдельным решением Совета городского поселения «Нижний Одес».

3. Признать утратившими силу:

1) Решение  Совета городского поселения «Нижний Одес»   от 22.06.2009 г.  N XI-61  «Об утверждении Положения о порядке предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда на территории городского поселения «Нижний Одес»;

2) Решение   Совета городского поселения «Нижний Одес»   от 20.07.2009 N  XII-68 «О внесении изменений  в решение XI  заседания Совета городского поселения «Нижний Одес»   от 22.06.2009 г. 61  «Об утверждении Положения о порядке предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда на территории городского поселения «Нижний Одес»;

3) Решение   Совета городского поселения «Нижний Одес»   от 28.10.2010 N  XXVI-124  «О внесении изменений  в решение  Совета городского поселения «Нижний Одес»   № XI-61 от 22.06.2009 г.    «Об утверждении Положения о порядке предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда на территории городского поселения «Нижний Одес».

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в  информационном бюллетене «Нижнеодесский Вестник».
Глава городского поселения «Нижний Одес»-                            А.И.  Шиляева председатель Совета поселения                                                        
  УТВЕРЖДЕНО
решением   заседания 

Совета ГП «Нижний Одес»

 от «29» декабря 2014   № XXVII- 118  
Приложение
Положение 

о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, 

находящимся в собственности муниципального образования 

городского поселения «Нижний Одес»

Раздел I. Общие положения
Глава 1. Основные положения
Статья 1. Основания разработки настоящего Положения и регулируемые им отношения

1. Настоящее Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» (далее – МОГП «Нижний Одес»), разработано на основании и в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами Российской Федерации, законами Республики Коми, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, Уставом МОГП «Нижний Одес» и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес».

2. Настоящее Положение регулирует отношения, возникающие в связи с управлением и распоряжением органами местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» жилищным фондом, находящимся в собственности МОГП «Нижний Одес» (далее – муниципальный жилищный фонд), и определяет порядок управления и распоряжения данным фондом, которые включают в себя:

1) формирование и учет муниципального жилищного фонда;

2) предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда;

3) распоряжение жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

4) содержание муниципального жилищного фонда;

5) контроль использования и сохранности муниципального жилищного фонда;

6) иные вопросы, отнесенные законами Российской Федерации и Республики Коми, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, Уставом МОГП «Нижний Одес» и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» к компетенции органов местного самоуправления в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом.

3. В целях настоящего Положения:

1) под управлением муниципальным жилищным фондом понимается совокупность полномочий органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» по эффективному и рациональному использованию муниципального жилищного фонда, в том числе формирование, учет, предоставление, распоряжение;

2) под формированием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», направленных на поступление в муниципальную собственность жилых помещений, включение жилых помещений в муниципальный жилищный фонд социального использования, в муниципальный специализированный жилищный фонд с их отнесением к определенному виду жилых помещений данного фонда, в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилых помещений из указанных фондов;

3) под учетом муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» по получению, экспертизе и хранению документов, содержащих сведения о жилых помещениях муниципального жилищного фонда, и внесение указанных сведений в реестр муниципальной собственности МОГП «Нижний Одес» в объеме, необходимом для осуществления полномочий по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом;

4) под предоставлением жилых помещений муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», направленных на передачу жилых помещений муниципального жилищного фонда во временное или постоянное владение и/или пользование;

5) под распоряжением муниципальным жилищным фондом понимается совокупность действий органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», направленных на отчуждение, в том числе в порядке приватизации, жилых помещений муниципального жилищного фонда;

6) под содержанием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», направленных на поддержание сохранности муниципального жилищного фонда, его надлежащего санитарного и технического состояния, создание благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилых помещениях муниципального жилищного фонда;

7) под контролем понимается совокупность действий органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» по контролю использования и сохранности муниципального жилищного фонда.

Статья 2. Состав и виды муниципального жилищного фонда

1. В состав муниципального жилищного фонда входят жилые помещения, перешедшие в собственность МОГП «Нижний Одес» по установленным законодательством основаниям и в порядке, им определенном.

2. В зависимости от цели использования, муниципальный жилищный фонд подразделяется на следующие виды:

1) муниципальный жилищный фонд социального использования;

2) муниципальный специализированный жилищный фонд;

3) муниципальный жилищный фонд коммерческого использования.

Статья 3. Органы, уполномоченные владеть, пользоваться, управлять и распоряжаться жилыми помещениями муниципального жилищного фонда МОГП «Нижний Одес»
1. МОГП «Нижний Одес» как собственнику, принадлежат права владения, пользования и распоряжения муниципальным жилищным фондом.

2. Органами, уполномоченными от имени МОГП «Нижний Одес» владеть, пользоваться, управлять и распоряжаться жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, являются Совет городского поселения «Нижний Одес» и администрация городского поселения «Нижний Одес», в пределах полномочий, предоставленных им законами Российской Федерации и Республики Коми, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, Уставом МОГП «Нижний Одес», иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» и настоящим Положением.

3. Жилые помещения муниципального жилищного фонда могут быть переданы в наем, аренду, безвозмездное пользование, обменены, отчуждены, в том числе в порядке приватизации, а также переведены в нежилой фонд.

Глава 2. Полномочия органов местного самоуправления 

МОГП «Нижний Одес» по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом
Статья 4. Полномочия представительного органа местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» - Совета городского поселения «Нижний Одес» по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом

Совет городского поселения «Нижний Одес»:

1) определяет порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, в том числе муниципальным жилищным фондом социального и коммерческого использования, муниципальным специализированным жилищным фондом;

2) устанавливает нормы предоставления площади жилого помещения по договорам социального найма, найма служебного жилого помещения;

3) устанавливает учетную норму площади жилого помещения;

4) устанавливает размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилого помещения в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

5) определяет порядок управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности;

6) принимает решения о передаче жилых помещений муниципального жилищного фонда в государственную собственность Российской Федерации и Республики Коми, в муниципальную собственность муниципального образования муниципального района «Нижний Одес»;

7) принимает решения о приеме жилых помещений из государственной собственности Российской Федерации и Республики Коми, муниципальной собственности муниципального образования муниципального района «Нижний Одес» в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес»;

8) принимает решения о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда в безвозмездное пользование;

9) согласовывает сделки по приобретению в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес» жилых помещений у физических и юридических лиц;

10) согласовывает сделки по отчуждению юридическими лицами жилых помещений (долей в праве собственности на жилые помещения) в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес»; 

11) осуществляет иные полномочия, предусмотренные законами Российской Федерации, законами Республики Коми, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, Уставом МОГП «Нижний Одес» и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес».
Статья 5. Полномочия исполнительно-распорядительного органа местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» - администрации городского поселения «Нижний Одес» по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом

Администрация городского поселения «Нижний Одес»:

1) управляет и распоряжается муниципальным жилищным фондом в соответствии с законами Российской Федерации, законами Республики Коми, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, Уставом МОГП «Нижний Одес», иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления                МОГП «Нижний Одес» и настоящим Положением;

2) ведет учет жилых помещений муниципального жилищного фонда;

3) организует строительство и содержание муниципального жилищного фонда, создает условия для жилищного строительства на территории                МОГП «Нижний Одес»;

4) принимает решение о приеме жилых помещений от граждан и организаций различных форм собственности в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес» на безвозмездной основе;

5) устанавливает размер дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

6) принимает решение о признании семьи или одиноко проживающего гражданина малоимущей(-им) для целей предоставления ей(ему) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

7) принимает решение о предоставлении по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда гражданам;

8) заключает от имени МОГП «Нижний Одес» договоры аренды жилых помещений муниципального жилищного фонда, безвозмездного пользования ими;

9) принимает решение об изъятии жилых помещений при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд;

10) принимает решение о передаче жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования в собственность граждан;

11) принимает решение об отнесении жилых помещений муниципального жилищного фонда к жилым помещениям муниципального жилищного фонда социального и коммерческого использования, муниципального специализированного жилищного фонда, а также об исключении жилых помещений из указанных фондов;

12) формирует и осуществляет учет муниципального жилищного фонда, по предоставлению и распоряжению жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

 13) осуществляет контроль по содержанию муниципального жилищного фонда, его использования и сохранности;

14) осуществляет контроль соответствия жилых помещений муниципального жилищного фонда установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства;
15) осуществляет мониторинг состояния, оперативный контроль содержания и эксплуатации муниципального жилищного фонда вне зависимости от его ведомственной принадлежности;

16) организует в установленном порядке открытые конкурсы по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления многоквартирными домами не были реализованы в случаях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации;

17) заключает от имени МОГП «Нижний Одес» договоры управления многоквартирными домами;

18) инициирует от имени МОГП «Нижний Одес», как собственника жилых и нежилых помещений многоквартирных домов, общие собрания собственников помещений в таких домах;

19) принимает решение о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения;

20) принимает решение о согласовании переустройства и перепланировки жилых помещений;

21) ведет учет малоимущих граждан, признанных нуждающимися в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договорам социального найма, иных, определенных федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом Республики Коми категорий граждан, признанных по установленным Жилищным кодексом Российской Федерации и (или) федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом Республики Коми основаниям, нуждающимися в жилых помещениях, принимает решения о постановке (включении в списки) и об отказе в постановке (включении в списки) граждан на соответствующий учет;

22) осуществляет отдельные государственные полномочия органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» на обеспечение граждан жилыми помещениями, переданные федеральными законами и законами Республики Коми;

23) ведет учет граждан, нуждающихся в жилых помещениях муниципального специализированного жилищного фонда;

24) осуществляет полномочия наймодателя по договорам социального найма и найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, заключает от имени МОГП «Нижний Одес» соответствующие договоры;

25) дает в письменной форме согласие на вселение нанимателем в занимаемое им по договору социального найма жилое помещение муниципального жилищного фонда других граждан в качестве проживающих совместно с ним членов его семьи или отказывает в его выдаче;

26) дает в письменной форме согласие на обмен жилыми помещениями муниципального жилищного фонда между нанимателями данных помещений по договорам социального найма или отказывает в его выдаче;

27) дает в письменной форме согласие на передачу нанимателем жилого помещения муниципального жилищного фонда, занимаемого им по договору социального найма, или его части в поднаем или отказывает в его выдаче;

28) разрабатывает и утверждает административные регламенты оказания муниципальных услуг в сфере управления и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

29) разрабатывает, утверждает и реализует планы и муниципальные программы по капитальному ремонту и сносу жилых помещений муниципального жилищного фонда, в том числе многоквартирных домов; переселению граждан из жилых помещений муниципального жилищного фонда, признанных непригодными для проживания, и многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, а также иные программы в сфере жилищных правоотношений;

30) организует ремонт жилых помещений муниципального жилищного фонда;

31) планирует, учитывает и финансирует расходы на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов, на ремонт жилых помещений муниципального жилищного фонда;

32) в пределах предоставленных полномочий издает постановления и распоряжения по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, и осуществляет контроль их исполнения;

33) осуществляет контроль исполнения муниципальных правовых актов по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

34) обеспечивает соблюдение порядка заселения жилых помещений муниципального жилищного фонда МОГП «Нижний Одес»;

35) обеспечивает выселение граждан из незаконно занимаемых ими жилых помещений муниципального жилищного фонда, в том числе посредством обращения в суд от имени МОГП «Нижний Одес»;
36) организует учет и оформление в муниципальную собственность            МОГП «Нижний Одес» объектов жилищного фонда, являющихся выморочным имуществом;

37) оформляет документы для государственной регистрации права муниципальной собственности на жилые помещения, представляет интересы МОГП «Нижний Одес» в органе, осуществляющем функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

38) заключает от имени МОГП «Нижний Одес» по основаниям, установленным законами Российской Федерации, законами Республики Коми, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, Уставом МОГП «Нижний Одес» и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», сделки по приобретению в муниципальную собственность  МОГП «Нижний Одес» жилых помещений у физических и юридических лиц;

39) заключает от имени МОГП «Нижний Одес» по основаниям, установленным законами Российской Федерации, законами Республики Коми, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, Уставом МОГП «Нижний Одес» и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», сделки по отчуждению жилых помещений муниципального жилищного фонда (долей в праве собственности на жилые помещения муниципального жилищного фонда), в том числе в порядке приватизации;

40) осуществляет учет сделок (договоров), указанных в пунктах 8, 25, 39-40 данной части настоящей статьи, договоров обмена жилыми помещениями;

41) выступает заказчиком на проведение оценки объектов муниципального жилищного фонда в соответствии с законодательством об оценочной деятельности;

42) реализует, отказывается от реализации преимущественного права покупки жилых помещений и /или долей в праве собственности на жилые помещения;
43) в пределах представленных полномочий разрабатывает и вносит на рассмотрение в Совет городского поселения «Нижний Одес» проекты муниципальных правовых актов в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

44) осуществляет иные полномочия, предусмотренные законами Российской Федерации, законами Республики Коми, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, Уставом МОГП «Нижний Одес» и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес».
Глава 3. Формирование и учет муниципального жилищного фонда
Статья 6. Формирование муниципального жилищного фонда

1. Муниципальный жилищный фонд формируется в результате:

 1) приобретения жилых помещений по договорам купли-продажи, предусматривающим их передачу в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес»;

2) передачи в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес» в порядке, определенном законодательством Российской Федерации, жилых помещений для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, во исполнение решений о развитии застроенной территории;

3) совершения иных, помимо предусмотренных пунктами 1 - 4 данной части настоящей статьи, сделок, в результате исполнения которых жилые помещения передаются в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес», в том числе в результате исполнения договоров дарения (пожертвования), безвозмездной передачи и завещаний, совершенных в пользу МОГП «Нижний Одес»;

4) передачи жилых помещений из государственной собственности Российской Федерации или Республики Коми, а также из муниципальной собственности муниципального района «Сосногорск» в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес»;

5) приобретения права муниципальной собственности на жилые помещения, признанные в установленном порядке бесхозяйными и поступившие в этой связи в собственность муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» в порядке, установленном действующим законодательством;

6) перехода в порядке наследования по закону в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес» объектов жилищного фонда, являющихся выморочным имуществом;

7) перевода входящих в состав многоквартирных домов нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности МОГП «Нижний Одес», в жилые помещения;

8) перехода жилых помещений в муниципальную собственность МОГП «Нижний Одес» во исполнение судебных актов.

2. Включение жилых помещений в муниципальный жилищный фонд с их отнесением к его определенному виду осуществляется постановлением администрации городского поселения «Нижний Одес», исходя из потребностей и конъюнктуры рынка жилья в МОГП «Нижний Одес», с учетом требований, предъявляемых к жилым помещениям определенного вида жилищного фонда законодательством, и требований настоящего Положения.

Статья 7. Условия и порядок отнесения жилых помещений муниципального жилищного фонда к его определенному виду

1. Отнесение жилых помещений к жилым помещениям муниципального жилищного фонда социального использования.

К муниципальному жилищному фонду социального использования относятся:

1) жилые помещения муниципального жилищного фонда, предоставленные гражданам по договорам социального найма и занимаемые ими на момент вступления в силу настоящего Положения;

2) жилые помещения, в отношении которых принято решение об их включении в муниципальный жилищный фонд с отнесением к жилым помещениям муниципального жилищного фонда социального использования;

3) жилые помещения, в отношении которых принято решение об их включении в муниципальный жилищный фонд и не отнесенные к иным его видам.

2. Отнесение жилых помещений к жилым помещениям муниципального специализированного жилищного фонда.

Отнесение жилых помещений к жилым помещениям муниципального специализированного жилищного фонда осуществляется с соблюдением требований и в порядке, которые установлены уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

К муниципальному специализированному жилищному фонду относятся:

1) жилые помещения муниципального жилищного фонда, в отношении которых на момент вступления в силу настоящего Положения принято решение о включении их в муниципальный специализированный жилищный фонд с отнесением к определенному виду жилых помещений данного фонда, в том числе занимаемые гражданами на основании договоров найма специализированного жилого помещения;

2) жилые помещения, в отношении которых принято решение о включении их в муниципальный специализированный жилищный фонд с отнесением к определенному виду жилых помещений данного фонда.

К жилым помещениям муниципального специализированного жилищного фонда (далее - специализированные жилые помещения) относятся:

1) служебные жилые помещения;

2) жилые помещения маневренного фонда.
Использование жилого помещения в качестве специализированного жилого помещения допускается только после отнесения такого помещения к муниципальному специализированному жилищному фонду (далее - специализированный жилищный фонд) с соблюдением требований и в порядке, которые установлены уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

Под специализированные жилые помещения в многоквартирном доме могут использоваться как все жилые помещения такого дома, так и часть жилых помещений в этом доме.

3. Отнесение жилых помещений к жилым помещениям муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

 В жилищный фонд коммерческого использования могут быть включены   жилые помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования  городского поселения «Нижний Одес не включенные в жилищный фонд социального использования и в специализированный жилищный фонд. 
  Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения может быть любой гражданин, нуждающийся в жилом помещении на территории   пгт. Нижний Одес.
  Размер платы за пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается в размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, установленной решением Совета городского поселения «Нижний Одес».

Статья 8. Учет муниципального жилищного фонда

1. Целью учета муниципального жилищного фонда является получение информации о местоположении, количественном и качественном составе, техническом состоянии, уровне благоустройства, стоимости объектов жилищного фонда и изменении данных показателей.

2. Учет муниципального жилищного фонда включает в себя деятельность, направленную на:

1) выявление администрацией городского поселения «Нижний Одес» жилых помещений муниципального жилищного фонда и их местоположения, осуществляемое в отношении освобождаемого жилья, а также жилых помещений, приобретенных в муниципальную собственность;

2) исключение жилых помещений в установленном порядке из состава муниципальной собственности МОГП «Нижний Одес» по установленным законом или сделками основаниям;

3) ведение и хранение учетной документации объектов муниципального жилищного фонда.

3. Учет муниципального жилищного фонда состоит из количественного учета, качественного учета, учета по формам пользования жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, по основаниям их предоставления в собственность, статуса, сохранения права на них за временно отсутствующими гражданами:

1) количественный учет осуществляется по количеству единиц (домов и жилых помещений в них) и по количеству общей и жилой площади жилых помещений муниципального жилищного фонда;

2) качественный учет осуществляется по санитарно-техническому состоянию и уровню благоустройства жилых помещений муниципального жилищного фонда применительно к условиям проживания в пгт. Нижний Одесе;

3) по формам пользования жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, основаниям их предоставления и распоряжения ими учет осуществляется в зависимости от оснований пользования, предоставления и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда (договоры аренды, найма, безвозмездного пользования, купли-продажи, иные сделки и основания, предусмотренные законодательством);

4) по статусу жилых помещений муниципального жилищного фонда учет осуществляется в зависимости от их принадлежности к определенному виду муниципального жилищного фонда;

5) учет жилых помещений муниципального жилищного фонда, сохраняемых за временно отсутствующими гражданами, осуществляется в порядке бронирования.

4. Жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат учету администрацией городского поселения «Нижний Одес» в Казне МОГП «Нижний Одес».

5. Учет муниципального жилищного фонда осуществляется путем отражения сведений об объектах муниципального жилищного фонда:

1) в документах государственного учета жилищного фонда, предусмотренных законодательством;

2) в реестре муниципальной собственности МОГП «Нижний Одес»;

3) в документах учета имущества Казны МОГП «Нижний Одес»;

4) в перечне (перечнях) жилых помещений муниципального жилищного фонда по его видам в зависимости от целей использования (далее - перечень (перечни)).

6. Ведение реестра муниципальной собственности МОГП «Нижний Одес», перечня (перечней) жилых помещений муниципального жилищного фонда по его видам в зависимости от целей использования осуществляет администрация городского поселения «Нижний Одес».

7. Ведение перечня (перечней) предполагает включение жилого помещения муниципального жилищного фонда в перечень (перечни), внесение в него изменений, исключение жилого помещения муниципального жилищного фонда из перечня (перечней), на основании соответствующих постановлений администрации городского поселения «Нижний Одес».

8. Порядок ведения перечня (перечней) устанавливается администрацией городского поселения «Нижний Одес» с учетом положений подпунктов 1 - 5 пункта 3 настоящей статьи.

Раздел II. Предоставление жилых помещений муниципального
жилищного фонда и распоряжение ими
Подраздел 1. Предоставление жилых помещений
муниципального жилищного фонда
Глава 4. Предоставление жилых помещений муниципального
жилищного фонда социального использования
Статья 9. Порядок и условия предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования

1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда социального использования предоставляются малоимущим и иным определенным федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом Республики Коми категориям граждан, признанных по установленным Жилищным кодексом Российской Федерации и (или) федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом Республики Коми основаниям нуждающимися в жилых помещениях.

2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда социального использования предоставляются гражданам в порядке очередности исходя из времени принятия их на учет, за исключением случаев, установленных жилищным законодательством.

3. Жилые помещения муниципального жилищного фонда социального использования предоставляются по договору социального найма на основании постановления администрации городского поселения «Нижний Одес».
4. Порядок деятельности администрации городского поселения «Нижний Одес» по реализации ее функции по заключению договоров социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования устанавливается соответствующим административным регламентом.

Статья 10. Случаи заключения договора социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования (внесения в него изменений) без принятия постановления администрации городского поселения «Нижний Одес»
Заключение договора социального найма жилого помещения (внесение в него изменений) осуществляется без принятия постановления администрации городского поселения «Нижний Одес» о предоставлении жилого помещения в случаях, если:

1) гражданин, проживающий в жилом помещении муниципального жилищного фонда социального использования на основании договора социального найма, заключенного с предыдущим собственником жилого помещения, или на основании ордера на жилое помещение, выданного до 1 марта 2005 года, желает заключить договор социального найма на занимаемое жилое помещение с администрацией городского поселения «Нижний Одес»;

2) наниматель жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования по договору социального найма или на основании ордера на жилое помещение, выданного до 1 марта 2005 года, желает вселить в занимаемое им жилое помещение других граждан в качестве членов своей семьи;

3) граждане, проживающие в одной квартире муниципального жилищного фонда социального использования, пользующиеся в ней жилыми помещениями на основании отдельных договоров социального найма или ордеров на жилое помещение, выданных до 1 марта 2005 года, и объединившиеся в одну семью, требуют заключения с кем-либо из них одного договора социального найма всех занимаемых ими жилых помещений;

4) дееспособный член семьи нанимателя жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования по договору социального найма или на основании ордера на жилое помещение, выданного до 1 марта 2005 года, требует признания себя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя, в том числе в случае смерти нанимателя.

Статья 11. Обмен жилыми помещениями муниципального жилищного фонда социального использования, предоставленными по договорам социального найма

1. Обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, между нанимателями данных помещений осуществляется в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

2. Порядок деятельности администрации городского поселения «Нижний Одес» по реализации ее функции по выдаче (отказу в выдаче) согласия на обмен жилыми помещениями муниципального жилищного фонда социального использования устанавливается соответствующим административным регламентом.

Глава 5. Предоставление жилых помещений муниципального
специализированного жилищного фонда
Статья 12. Виды предоставляемых жилых помещений специализированного жилищного фонда и нормы их предоставления

1. В качестве служебных жилых помещений предоставляются отдельные квартиры исходя из следующих норм предоставления:

1) однокомнатные квартиры общей площадью не менее нормы предоставления общей площади жилого помещения по договору социального найма - на состав семьи из одного или двух человек;

2) двухкомнатные квартиры общей площадью не менее нормы предоставления общей площади жилого помещения по договору социального найма - на состав семьи из трех или четырех человек;

3) трехкомнатные и четырехкомнатные общей площадью не менее нормы предоставления общей площади жилого помещения по договору социального найма - семьям из пяти и более человек.

2. В качестве жилых помещений маневренного фонда предоставляются жилые помещения, в том числе комнаты, из расчета не менее шести квадратных метров жилой площади на одного человека.

3. С письменного согласия гражданина в качестве служебного жилого помещения ему может быть предоставлено помещение площадью меньшей, относительно норм, установленных частью 1 настоящей статьи.

Статья 13. Основания и условия предоставления специализированных жилых помещений

1. Основания и условия предоставления специализированных жилых помещений определяются жилищным законодательством и настоящей главой.

2. Специализированные жилые помещения предоставляются на основании постановления администрации городского поселения «Нижний Одес» по договорам найма специализированных жилых помещений. Лицом, уполномоченным на заключение от имени МОГП «Нижний Одес» договоров найма специализированных жилых помещений, является администрация городского поселения «Нижний Одес».
3.  Служебные  жилые помещения,   предназначены   для проживания граждан в связи с характером их трудовых отношений с органом    местного самоуправления городского поселения «Нижний Одес»,   муниципальным унитарным предприятием,   муниципальным учреждением, в связи с прохождением службы, в связи с   избранием на выборные должности в   органы местного самоуправления. 
4. Жилые помещения маневренного фонда предоставляются гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями на территории МОГП «Нижний Одес».

Статья 14. Категории граждан, которым предоставляются специализированные жилые помещения

1. Служебные жилые помещения предоставляются:

1) муниципальным служащим, замещающим должности муниципальной службы в администрации городского поселения «Нижний Одес», и гражданам, находящимся в трудовых отношениях с органами местного самоуправления МОГП «Нижний Одес»;

2) лицам, избранным на выборные должности в органы местного самоуправления МОГП «Нижний Одес»;

3) сотрудникам, замещающим должность участкового уполномоченного полиции, на период выполнения сотрудником обязанностей по указанной должности;
 4) педагогическим работникам, на период выполнения им трудовых обязанностей.
2. Жилые помещения маневренного фонда предоставляются для временного проживания граждан:

1) граждан в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам социального найма;

2) граждан, утративших жилые помещения в результате обращения взыскания на эти жилые помещения, которые были приобретены за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицом на приобретение жилого помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такие жилые помещения являются для них единственными;

3) граждан, у которых единственные жилые помещения стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;

4) иных граждан в случаях, предусмотренных законодательством.

Статья 15. Учет граждан, претендующих на предоставление специализированных жилых помещений

1. Ведение учета граждан, претендующих на предоставление специализированных жилых помещений, осуществляется администрацией городского поселения «Нижний Одес» в установленном, с учетом положений настоящей статьи, постановлением администрации городского поселения «Нижний Одес» порядке.

2. Принятие на учет граждан, нуждающихся в служебных жилых помещениях, осуществляется на основании личных заявлений граждан, представленных в администрацию городского поселения «Нижний Одес», с приложением следующих документов:

1) копии паспорта или иных документов, удостоверяющих личность и подтверждающих гражданство Российской Федерации заявителя и членов его семьи, претендующих на получение служебного жилого помещения;

2) копий документов, подтверждающих родственные отношения гражданина и лиц, указанных в качестве членов его семьи (свидетельства о рождении детей, свидетельство о заключении или расторжении брака и другие);

3) документов, подтверждающих наличие согласия лиц, указанных в качестве членов семьи гражданина, или их законных представителей на обработку персональных данных указанных лиц, а также полномочия гражданина действовать от имени указанных лиц или их законных представителей при передаче персональных данных указанных лиц в орган местного самоуправления;

4) выписки из домовой книги или справки о регистрации по месту жительства о составе семьи и занимаемых жилых помещениях;

5) правоустанавливающих документов на жилые помещения гражданина и членов его семьи, права на которые не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

6) копии трудовой книжки, заверенной работодателем, или трудового договора;

7) ходатайства руководителя органа местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», муниципального учреждения, органа государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, государственного учреждения Российской Федерации и Республики Коми о предоставлении работнику служебного жилого помещения.

3. Документы, подтверждающие обеспеченность гражданина и членов его семьи жилыми помещениями на территории МОГП «Нижний Одес», запрашиваются администрацией городского поселения «Нижний Одес» самостоятельно.

4. Решение о постановке гражданина на учет в качестве нуждающегося в служебном жилом помещении принимается постановлением администрации городского поселения «Нижний Одес», информация вносится в Книгу учета граждан, нуждающихся в служебных жилых помещениях муниципального жилищного фонда городского поселения «Нижний Одес».

На каждого гражданина, принятого на учет в качестве нуждающегося в служебном жилом помещении, формируется одно учетное дело, в котором должны содержаться все документы, являющиеся основанием для принятия на учет.

5. Основаниями для отказа в постановке гражданина на учет в качестве нуждающегося в служебном жилом помещении являются:

1) представление заявителем неполного перечня документов, указанных в части 2 настоящей статьи;

2) наличие у заявителя, членов его семьи в пгт.  Нижний Одесе или   по месту работы (службы) жилого помещения, принадлежащего ему или членам его семьи на праве собственности, и (или) жилого помещения, занимаемого ими по договору социального найма;

3) представление документов лицом, не имеющим права на получение служебного жилого помещения.

6. О принятом по итогам рассмотрения заявления решении гражданину сообщается в письменном виде в течение 30 календарных дней со дня подачи заявления.

7. Принятие на учет граждан, нуждающихся в жилых помещениях маневренного фонда, осуществляется на основании их личных заявлений, представленных в администрацию городского поселения «Нижний Одес», с приложением следующих документов:

1) копии паспорта или иных документов, удостоверяющих личность и подтверждающих гражданство Российской Федерации заявителя и членов его семьи, претендующих на получение служебного жилого помещения;
2) копий документов, подтверждающих родственные отношения гражданина и лиц, указанных в качестве членов его семьи (свидетельства о рождении детей, свидетельство о заключении или расторжении брака и другие);

3) документов, подтверждающих наличие согласия лиц, указанных в качестве членов семьи гражданина, или их законных представителей на обработку персональных данных указанных лиц, а также полномочия гражданина действовать от имени указанных лиц или их законных представителей при передаче персональных данных указанных лиц в орган местного самоуправления;

4) выписки из домовой книги или справки о регистрации по месту жительства о составе семьи и занимаемых жилых помещениях;

5) правоустанавливающих документов на жилые помещения гражданина и членов его семьи, права на которые не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

6) копии решения о капитальном ремонте или реконструкции дома и договора социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда городского поселения «Нижний Одес» - для граждан, указанных в пункте 1 части 2 статьи 14 настоящего Положения;

7) копии решения суда об обращении взыскания на жилое помещение – для граждан, указанных в пункте 2 части 2 статьи 14 настоящего Положения;

8) документов, подтверждающих непригодность жилого помещения для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств – для граждан, указанных в пункте 3 части 2 статьи 14 настоящего Положения.

8. Документы, подтверждающие обеспеченность гражданина и членов его семьи жилыми помещениями на территории МОГП «Нижний Одес», запрашиваются администрацией городского поселение «Нижний Одес» самостоятельно.

9. Основаниями для отказа в постановке гражданина на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении маневренного фонда являются:

1) представление заявителем неполного перечня документов, указанных в части 6 настоящей статьи;

2) наличие у заявителя, членов его семьи на территории МОГП «Нижний Одес» жилого помещения, принадлежащего ему или членам его семьи на праве собственности, и (или) жилого помещения, занимаемого ими по договору социального найма;

3) представление документов лицом, не имеющим права на получение жилого помещения маневренного фонда.
10. О принятом по итогам рассмотрения заявления решении гражданину сообщается в письменном виде в течение 30 календарных дней со дня подачи заявления.

11. Органы местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», в случае наличия претендентов, предоставляют в администрацию городского поселения «Нижний Одес» списки лиц – претендентов на предоставление специализированных жилых помещений.

Статья 16. Порядок предоставления служебных жилых помещений 

1. Служебное жилое помещение предоставляется гражданину по достижении очередности и по мере освобождения жилых помещений на основании постановления администрации городского поселения «Нижний Одес» по договору найма служебного жилого помещения, заключаемого администрацией городского поселения «Нижний Одес» с гражданином на период его трудовых отношений с органами местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», и на период выполнения сотрудником, замещающим должность участкового уполномоченного полиции, обязанностей по указанной должности, в МОМВД России «Сосногорский»,  педагогическим работникам,  

на период выполнения   трудовых обязанностей педагогического работника в НОСШ №1, НОСШ № 2.                                                                                                       
2. Граждане, претендующие на предоставление служебного жилого помещения, подают в администрацию городского поселения «Нижний Одес» заявление о предоставлении жилого помещения, к которому прилагаются следующие документы:

1) паспорт или иной документ, удостоверяющий личность и подтверждающий гражданство Российской Федерации заявителя и членов его семьи (предъявляются лично при подаче заявления);

2) документы, подтверждающие родственные отношения гражданина и лиц, указанных в качестве членов его семьи (свидетельства о рождении детей, свидетельство о заключении или расторжении брака и другие);

3) документы, подтверждающие наличие согласия лиц, указанных в качестве членов семьи гражданина, или их законных представителей на обработку персональных данных указанных лиц, а также полномочия гражданина действовать от имени указанных лиц или их законных представителей при передаче персональных данных указанных лиц в орган местного самоуправления;

4) выписка из домовой книги или справка о регистрации по месту жительства о составе семьи и занимаемых жилых помещениях;

5) правоустанавливающие документы на жилые помещения гражданина и членов его семьи, права на которые не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

6) копия трудовой книжки, заверенная работодателем, или трудового договора;

7) ходатайство руководителя органа местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», муниципального учреждения, органа государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, государственного учреждения Российской Федерации и Республики Коми о предоставлении работнику служебного жилого помещения.

2. Документы, подтверждающие обеспеченность гражданина и членов его семьи жилыми помещениями на территории МОГП «Нижний Одес», запрашиваются администрацией городского поселения «Нижний Одес» самостоятельно.

3. Основаниями для отказа в предоставлении служебного жилого помещения являются:

1) представление заявителем неполного перечня документов, указанных в части 1 настоящей статьи;

2) наличие у заявителя, членов его семьи в пгт.   Нижний Одесе или сельских населенных пунктах МОГП «Нижний Одес» по месту работы (службы) жилого помещения, принадлежащего ему или членам его семьи на праве собственности, и (или) жилого помещения, занимаемого ими по договору социального найма;

3) представление документов лицом, не имеющим права на получение служебного жилого помещения;

4) отсутствие свободного служебного жилого помещения.

4. Порядок деятельности администрации городского поселения «Нижний Одес» по реализации ее функции по предоставлению гражданам по договорам найма жилых помещений специализированного муниципального жилищного фонда, в том числе служебных жилых помещений, устанавливается соответствующим административным регламентом.

5. Размер платы за пользование служебным жилым помещением устанавливается в размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, установленной решением Совета городского поселения «Нижний Одес».

6. В случае письменного отказа гражданина от предоставляемого ему с учетом норм, установленных частью 1 статьи 12 настоящего Положения, служебного жилого помещения он снимается с учета в качестве нуждающегося в служебном жилом помещении. Решение о снятии с учета гражданина принимается в течение 14 рабочих дней со дня поступления отказа гражданина.

7. Получение служебного жилого помещения не является основанием для исключения из списка граждан, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма.

8. В отношении служебных жилых помещений, занимаемых гражданами, состоявшими в трудовых отношениях с органами местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», более пяти лет, может быть принято решение администрации городского поселения «Нижний Одес» о снятии статуса служебного жилого помещения, исключительно при отсутствии у заявителя и членов его семьи на территории МОГП «Нижний Одес» жилого помещения, принадлежащего ему или членам его семьи на праве собственности, и (или) жилого помещения, занимаемого ими по договору социального найма.

При принятии данного решения с гражданином заключается договор социального найма жилого помещения.

9. При установлении факта совершения гражданином или членами его семьи действий по намеренному ухудшению своих жилищных условий с целью получения во владение и пользование служебного жилого помещения, администрацией городского поселения «Нижний Одес» принимается решение о расторжении с такими гражданами договора найма служебного жилого помещения. 
10. Договор найма служебного жилого помещения прекращается в связи с увольнением с муниципальной службы, прекращением трудовых отношений с органом местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», муниципальным учреждением, органом государственной власти Российской Федерации и Республики Коми, государственным учреждением Российской Федерации и Республики Коми и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.
Организация, на основании ходатайства которой гражданину предоставлено служебное жилое помещение, а также гражданин, являющийся нанимателем указанного жилого помещения, обязаны не позднее 3 рабочих дней уведомить администрацию городского поселения «Нижний Одес» о прекращении трудовых отношений, а также об увольнении с государственной, муниципальной службы.

11. Расторжение и прекращение договора найма служебных жилых помещений, выселение граждан из данных жилых помещений производятся по основаниям и в порядке, установленным Жилищным кодексом Российской Федерации.

12. В случае расторжения или прекращения договора найма служебного жилого помещения наниматель указанного жилого помещения обязан в месячный срок освободить и сдать администрации городского поселения «Нижний Одес» помещение по акту в надлежащем состоянии.

13. В случае отказа освободить такое помещение указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения, за исключением случаев, предусмотренных действующим жилищным законодательством.

Статья 17. Порядок предоставления жилых помещений маневренного фонда

1. Граждане, претендующие на предоставление жилого помещения маневренного фонда, подают в администрацию городского поселения «Нижний Одес» заявление о предоставлении жилого помещения, к которому прилагаются следующие документы:

1) паспорт или иной документ, удостоверяющий личность и подтверждающий гражданство Российской Федерации заявителя и членов его семьи (предъявляются лично при подаче заявления);

2) документы, подтверждающие родственные отношения гражданина и лиц, указанных в качестве членов его семьи (свидетельства о рождении детей, свидетельство о заключении или расторжении брака и другие);

3) документы, подтверждающие наличие согласия лиц, указанных в качестве членов семьи гражданина, или их законных представителей на обработку персональных данных указанных лиц, а также полномочия гражданина действовать от имени указанных лиц или их законных представителей при передаче персональных данных указанных лиц в орган местного самоуправления;

4) выписка из домовой книги или справка о регистрации по месту жительства о составе семьи и занимаемых жилых помещениях;

5) правоустанавливающие документы на жилые помещения гражданина и членов его семьи, права на которые не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

6) копии решений о капитальном ремонте или реконструкции дома и договора социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда городского поселения «Нижний Одес» - для граждан, указанных в пункте 1 части 2 статьи 14 настоящего Положения;

7) копия решения суда об обращении взыскания на жилое помещение – для граждан, указанных в пункте 2 части 2 статьи 14 настоящего Положения;

8) документы, подтверждающие непригодность жилого помещения для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств – для граждан, указанных в пункте 3 части 2 статьи 14 настоящего Положения.

2. Документы, подтверждающие обеспеченность гражданина и членов его семьи жилыми помещениями на территории МОГП «Нижний Одес», запрашиваются администрацией городского поселение «Нижний Одес» самостоятельно.

3. Основаниями для отказа в предоставлении жилого помещения маневренного фонда являются:

1) представление заявителем неполного перечня документов, указанных в части 1 настоящей статьи;

2) наличие у заявителя, членов его семьи на территории МОГП «Нижний Одес» жилого помещения, принадлежащего ему или членам его семьи на праве собственности, и (или) жилого помещения, занимаемого ими по договору социального найма;

3) представление документов лицом, не имеющим права на получение жилого помещения маневренного фонда;

4) отсутствие свободного жилого помещения маневренного фонда.

4. Порядок деятельности администрации городского поселения «Нижний Одес» по реализации ее функции по предоставлению гражданам по договорам найма жилых помещений специализированного муниципального жилищного фонда, в том числе жилых помещений маневренного фонда, устанавливается соответствующим административным регламентом.

5. Расторжение и прекращение договора найма жилого помещения маневренного фонда, выселение граждан из него производятся по основаниям и в порядке, установленным Жилищным кодексом Российской Федерации.

Подраздел 2. Распоряжение жилыми помещениями
муниципального жилищного фонда
Глава 6. Распоряжение жилыми помещениями муниципального
жилищного фонда социального использования
Статья 18. Отчуждение жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования

1. Отчуждение жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования осуществляется исключительно в порядке приватизации в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и Законом Российской Федерации от 04.07.1991 N 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» на основании договора бесплатной передачи жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования в собственность граждан.

2. Решения о приватизации жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования принимаются, договоры бесплатной передачи данных жилых помещений заключаются администрацией городского поселения «Нижний Одес».

3. Порядок деятельности администрации городского поселения «Нижний Одес» по реализации ее функции по приватизации жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования устанавливается соответствующим административным регламентом.

Глава 7. Распоряжение жилыми помещениями муниципального
специализированного жилищного фонда
Статья 19. Распоряжение жилыми помещениями маневренного фонда

Жилые помещения маневренного фонда не подлежат отчуждению, передаче в аренду, сдаче внаем, за исключением случаев их предоставления в порядке, установленном жилищным законодательством и главой 5 настоящего Положения.

Статья 20. Распоряжение служебными жилыми помещениями

Служебные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду, сдаче внаем, за исключением случаев их предоставления в порядке, установленном жилищным законодательством и главой 5 настоящего Положения.
Глава 8. Иные вопросы распоряжения жилыми помещениями
муниципального жилищного фонда
Статья 21. Продажа долей в праве общей долевой собственности на жилые помещения муниципального жилищного фонда МОГП «Нижний Одес»
1. Доля в праве общей долевой собственности на жилое помещение, находящаяся в муниципальной собственности МОГП «Нижний Одес» (далее - доля в праве), может быть продана с соблюдением требований статьи 250 Гражданского кодекса Российской Федерации иным участникам общей долевой собственности.

2. Решение о продаже доли в праве принимается администрацией городского поселения «Нижний Одес» в форме постановления. Указанное постановление является основанием для заключения администрацией городского поселения «Нижний Одес» с гражданином (гражданами) договора купли-продажи доли в праве и должно содержать указание на ее стоимость. 

3. Стоимость доли в праве, подлежащая включению в договор купли-продажи (цена договора), определяется в соответствии с отчетом об оценке ее рыночной стоимости, оформляемым в порядке, предусмотренном законодательством об оценочной деятельности. На основании заявления гражданина - покупателя (граждан - покупателей) ему (им) может быть предоставлена рассрочка оплаты доли в праве, срок которой не может быть более трех лет.

4. В случае, если желание приобрести долю в праве изъявляют более одного гражданина - участника общей долевой собственности на жилое помещение, то доля в праве подлежит продаже таким участникам, пропорционально принадлежащим им долям, если между ними не достигнуто иное соглашение.

Раздел III. Содержание муниципального жилищного фонда,
контроль его сохранности и использования
Глава 9. Содержание муниципального жилищного фонда
Статья 22. Органы и организации, осуществляющие содержание муниципального жилищного фонда

1. Содержание муниципального жилищного фонда осуществляется управляющими организациями, в управлении которых находится муниципальный жилищный фонд, на основании заключенных договоров управления многоквартирными домами.

2. Права и законные интересы МОГП «Нижний Одес» на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах, общих собраниях товариществ собственников жилья (далее - общее собрание) представляет администрация городского поселения «Нижний Одес».

Статья 23. Порядок содержания муниципального жилищного фонда

1. Содержание и эксплуатация муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с утвержденными правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда за счет средств местного бюджета и граждан - нанимателей.

2. До заселения жилых помещений муниципального жилищного фонда расходы на их содержание и коммунальные услуги несет администрация городского поселения «Нижний Одес» в установленном ею порядке.

3. В целях поддержания муниципального жилищного фонда в исправном состоянии администрация городского поселения «Нижний Одес» выступает заказчиком по осуществлению деятельности, связанной с ремонтом и содержанием жилых помещений муниципального жилищного фонда.

4. Управление многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в муниципальной собственности МОГП «Нижний Одес», осуществляется в порядке, определенном решением Совета городского поселения «Нижний Одес», на основании заключенного администрацией городского поселения «Нижний Одес» договора управления данным домом с управляющей организацией, выбираемой по результатам открытого конкурса.

Глава 10. Контроль использования и сохранности
муниципального жилищного фонда
Статья 24. Органы, уполномоченные на осуществление контроля использования и сохранности муниципального жилищного фонда

Органом местного самоуправления, уполномоченным на осуществление контроля использования и сохранности муниципального жилищного фонда, является администрация городского поселения «Нижний Одес». 

Статья 25. Порядок осуществления контроля использования и сохранности муниципального жилищного фонда

1. Порядок контроля использования и сохранности муниципального жилищного фонда определяется администрацией городского поселения «Нижний Одес».

2. В целях контроля использования и сохранности муниципального жилищного фонда проводится обследование жилых помещений муниципального жилищного фонда на предмет соответствия предъявляемым к ним требованиям, организуемое администрацией городского поселения «Нижний Одес».

Статья 26. Защита прав МОГП «Нижний Одес» в отношении муниципального жилищного фонда

1. Защита прав МОГП «Нижний Одес» в отношении муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с законодательством.

2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда могут быть истребованы из чужого незаконного владения в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

3. Органы местного самоуправления МОГП «Нижний Одес» вправе требовать устранения нарушений своих прав и прав МОГП «Нижний Одес» в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом.

Статья 27. Ответственность должностных лиц и прочие положения

1. Должностные лица органов местного самоуправления МОГП «Нижний Одес», принявшие решения в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, противоречащие законодательству и настоящему Положению и повлекшие ущерб МОГП «Нижний Одес», несут ответственность, установленную законодательством.

2. В целях реализации полномочий в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, предусмотренных настоящим Положением, администрация МОГП «Нижний Одес» вправе создавать комиссии, в том числе жилищные, рабочие группы, иные коллегиальные органы с привлечением должностных лиц органов местного самоуправления.
