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     АДМИНИСТРАЦИЯ                                                          «НИЖНИЙ ОДЕС»  КАР  ОВМÖДЧÖМИНСА      

 ГОРОДСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ  «НИЖНИЙ ОДЕС»                                                     АДМИНИСТРАЦИЯ           

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

    ШУÖМ

от «27»  января  2015  года                                                                   № 03
Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений муниципального жилого фона муниципального образования городского поселения «Нижний Одес»  
В соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Положением  Уставом муниципального образования городского поселения «Нижний Одес», руководствуясь  о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городского поселения «Нижний Одес», утвержденным решением Совета ГП «Нижний Одес» от 29.12.2014 № XXVII-118,  администрация городского поселения «Нижний Одес» 
П О С Т А Н О В Л Я Е Т:

1. Утвердить  Положение о коммерческом найме жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» согласно приложению к настоящему постановлению.

2. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию в информационном бюллетене «Нижнеодесский Вестник» и размещения на официальном сайте  муниципального образования городского поселения «Нижний Одес».

          Руководитель администрации

          городского поселения «Нижний Одес»                              Г.А. Сергеева

Утверждено

Постановлением администрации

городского поселения «Нижний Одес»

от  27   января  2015 года N 03
Положение
о коммерческом найме жилых помещений
муниципального жилищного фонда муниципального 
образования городского поселения «Нижний Одес»
1. Общие положения

1.1. Положение о коммерческом найме жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» (далее по тексту - Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования городского поселения «Нижний Одес», Положением о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городского поселения «Нижний Одес», утвержденным решением заседания Совета ГП «Нижний Одес» 29.12.2014 № XXVII-118 и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, являющихся собственностью муниципального образования городского поселения «Нижний Одес».

1.2. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное, возмездное пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования городского поселения «Нижний Одес», для проживания граждан.

2. Договор коммерческого найма

2.1. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения, согласно приложению к настоящему Положению, заключаемый в письменной форме на основании Постановления администрации городского поселения «Нижний Одес».
Типовая форма договора утверждается Постановлением администрации городского поселения «Нижний Одес».

2.2. Договор коммерческого найма жилого помещения - соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее - Наймодатель) передает другой стороне (далее - Наниматель) жилое помещение во владение и пользование за плату, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Договор коммерческого найма жилого помещения считается заключенным с момента его подписания.

Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании договора коммерческого найма такого жилого помещения, заключенного на срок не менее года, подлежит государственной регистрации в установленном порядке.

2.3. Объектом договора коммерческого найма жилого помещения может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде отдельной квартиры или комнаты, находящейся в собственности муниципального образования городского поселения «Нижний Одес».

2.4. На условиях коммерческого найма предоставляются жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, свободные от прав третьих лиц.

2.5. В договоре коммерческого найма жилого помещения указываются все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении вместе с Нанимателем.

2.6. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет. Если срок коммерческого найма жилого помещения в договоре не определен, договор считается заключенным на 5 лет.

К договору коммерческого найма жилого помещения, заключенному на срок до одного года (краткосрочный наем), не применяются правила, предусмотренные пунктами 4.2.5, 4.2.6 настоящего Положения.

2.7. Наймодателем по договору коммерческого найма жилого помещения выступает администрация муниципального образования городского поселения "Нижний Одес»".

3. Предоставление жилых помещений

на условиях коммерческого найма

3.1. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма осуществляется независимо от очередностей предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма, предоставления мер социальной поддержки, связанных с улучшением жилищных условий.

3.2. Жилые помещения фонда коммерческого использования могут быть предоставлены лицам, нуждающимся в жилом помещении на территории   пгт. Нижний Одес.

 Нуждающимися в  жилом помещениями признаются граждане:

- не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;

- являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения и обеспеченные общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее учетной нормы.

При наличии у гражданина или членов его семьи на праве собственности или по договору социального найма нескольких жилых помещений, обеспеченность жилыми помещениями определяется исходя из суммарной общей площади всех указанных жилых помещений.

3.3. Для предоставления жилого помещения заявитель представляет в администрацию муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» следующие документы:

1) заявление с указанием фамилии, имени и отчества заявителя и граждан, совместно с ним проживающих, адреса места жительства (пребывания), контактного телефона, срока, на который заявитель желает получить жилое помещение в наем;

2) копии паспортов или иных документов, удостоверяющих личность заявителя и граждан, указанных в качестве совместно проживающих;

3) документы, подтверждающие родственные отношения заявителя и граждан, указанных в качестве совместно проживающих (при наличии);

4) справку о составе семьи на заявителя и граждан, указанных в качестве совместно проживающих;

5) сведения в отношении жилых помещений заявителя и граждан, указанных в качестве совместно проживающих, содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, выдаваемые Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Коми, в виде выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на объекты недвижимого имущества, расположенные на территории муниципального образования городского поселения «Нижний Одес»;
6) справки филиала Федерального государственного унитарного предприятия "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Республике Коми о наличии в собственности заявителя и лиц, указанных в качестве совместно проживающих, недвижимого имущества (жилых помещений).

 3.4. При отсутствии оснований для отказа в предоставлении жилого помещения на условиях коммерческого найма администрация ГП «Ниждний Одес» готовит и направляет на согласование и подписание проект постановления администрации муниципального образования городского поселения "Нижний Одес»" о предоставлении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования.

При наличии оснований для отказа администрация МОГП «Нижний Одес» письменно извещает об этом заявителя.

3.5. В течение 10 рабочих дней со дня издания постановления администрация МОГП «Нижний Одес»  заключает с заявителем договор коммерческого найма и передает жилое помещение по акту приема-передачи.

3.6. Срок рассмотрения заявления - 30 дней со дня его регистрации.

3.7. Основания для отказа в предоставлении жилого помещения на условиях коммерческого найма:

1) Отсутствие одного или нескольких документов, указанных в п. 3.3 настоящего Положения.

2) Обеспеченность заявителя и граждан, указанных в качестве совместно проживающих, жилыми помещениями на территории городского поселения «Нижний Одес».
3) Выявление неточных или недостоверных данных в заявлении или в приложенных документах.

4) Отсутствие свободного от прав граждан жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

4. Пользование жилым помещением на условиях

коммерческого найма

4.1. Права и обязанности Наймодателя.

4.1.1. Наймодатель обязан предоставить свободное жилое помещение Нанимателю, соответствующее условиям коммерческого найма и его назначению, и обеспечить Нанимателю свободный доступ в жилое помещение.

4.1.2. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр санитарно-технического состояния жилого помещения.

4.1.3. Наймодатель не отвечает за недостатки сданного в наем жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора коммерческого найма или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.

4.2. Права и обязанности Нанимателя.

4.2.1. Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

4.2.2. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма сроки вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные услуги.

4.2.3. Наниматель не вправе производить переустройство и реконструкцию жилого помещения без письменного разрешения Наймодателя. Наниматель обязан своевременно производить за свой счет текущий и капитальный ремонт жилого помещения. Наниматель обязан обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и техническую эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

4.2.4. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.

4.2.5. Наниматель по истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок. Если Наниматель продолжает пользоваться жилым помещением после истечения срока договора коммерческого найма жилого помещения при отсутствии возражений со стороны Наймодателя, договор считается продленным на тех же условиях.

4.2.6. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними. Наймодатель не вправе отказать такому гражданину во вступлении в договор на оставшийся срок его действия.

4.2.7. Договор найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные услуги и прочие платежи, если иное не установлено нормами действующего законодательства.

5. Оплата жилых помещений, предоставляемых

по договору коммерческого найма

5.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма муниципального жилищного фонда, включает в себя:

- плату за пользование жилым помещением (плата за наем);

- плату за содержание и ремонт жилого помещения;

- плату за коммунальные и жилищные услуги.

5.2. Размер платы за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, установленной решением Совета городского поселения «Нижний Одес».
5.3. Изменение платы за коммерческий наем жилого помещения осуществляется в одностороннем порядке Наймодателем в случае изменения  платы за наем  для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма.
5.4. Сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий наем жилого помещения определяются договором коммерческого найма жилого помещения.

5.5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Расторжение и прекращение договора коммерческого найма

6.1. Расторжение договора коммерческого найма допускается по соглашению сторон.

 6.2. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:

- при использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;

- если Наниматель или граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, разрушают жилое помещение;

- если наниматель не внес платежи, указанные в договоре, в течение шести месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при найме менее одного года - платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа.

6.3. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре в случае:

- признания жилого помещения непригодным для проживания;

- признания многоквартирного дома, в котором находится жилое помещение, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

6.4. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушения.

6.5. Наниматель вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма с письменным предупреждением наймодателя за три месяца.

6.6. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма жилого помещения в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

6.7. Если, в случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма, Наниматель не возвратил жилое помещение по акту приема-передачи либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесение платы за жилое помещение за все время просрочки.

Приложение
к Положению

о коммерческом найме 
жилых помещений

муниципального жилищного фонда 
муниципального 

образования 
городского поселения 
«Нижний Одес»

ДОГОВОР

КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

N ____

 пгт. Нижний Одес                                                            "__" _____________ г.

    Администрация   городского поселения «Нижний Одес» в лице  руководителя  администрации   ___________________ , действующего на основании Положения, именуемый   в  дальнейшем  "Наймодатель",  с  одной  стороны,  и  гражданин  (юридическое лицо)

__________________________________________________________________
(Ф.И.О., адрес места жительства, паспортные данные, для юридического лица - наименование, реквизиты,

_________________________________________________________________
                         Ф.И.О. должностного лица)

__________________________________________________________________
именуемый  в дальнейшем "Наниматель", с другой стороны, заключили  настоящий  договор о следующем:

                            1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

    1.1. На основании  __________________________________________

                             (постановление администрации N __ от "__" __________ г. )

Наймодатель сдает, а Наниматель принимает в срочное 
возмездное  владение  и  пользование  жилое  помещение  - квартиру, комнату (далее   -  жилое  помещение  (жилые  помещения),  являющееся  (являющиеся) муниципальной  собственностью,  расположенное  (расположенные)  по  адресу: РК, г. Сосногорск, пгт. Нижний Одес, улица ______________________, дом N ______, квартира N _____,

состоящее из ____ комнат, площадью ______ кв.м., для пользования в целях проживания:

    1. _____________________________________________________________
                                   (Нанимателя)

    2. ______________________________________________________________
    3. ______________________________________________________________
    4. ______________________________________________________________
           (граждане, совместно и постоянно проживающие, в том числе

                              несовершеннолетние)

    1.2.   Техническое   состояние,   местонахождение   и  характеристики  жилого помещения изложены в  акте приемо-передачи,  который является неотъемлемым приложением к договору.

    1.3. Срок найма жилого помещения устанавливается на _____ лет

         с "___" _________ 200___ г. по "___" __________ 200__ года.

                           2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

    2.1.  Наймодатель  обязан  в  месячный  срок  после подписания договора

предоставить указанное в п. 1.1 жилое помещение Нанимателю.

    2.2. Наниматель обязан:

    -  использовать  помещение по назначению только для проживания граждан, а  также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, обеспечивать сохранность жилого помещения;

    -   не  производить  перепланировку,  переоборудование,  переустройство

жилого помещения без письменного разрешения Наймодателя;

    -  своевременно  производить  за  свой  счет текущий ремонт нанимаемого

жилого помещения;

    -  обеспечивать  Наймодателю  и  организациям,  осуществляющим ремонт и эксплуатацию  жилого  дома,  беспрепятственный  доступ  в  занимаемое жилое помещение для осмотра его технического состояния;

    -  в случае освобождения Нанимателем помещения до истечения срока найма или  в  связи  с  окончанием  срока договора он обязан оплатить Наймодателю  стоимость  не  произведенного  им  и  входящего  в  его обязанность ремонта помещений  или  произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по  всем  обязательствам,  о  которых он был извещен заранее, и сдать жилое помещение Наймодателю;

    -   в   установленные   настоящим  договором  сроки  вносить  плату  за

коммерческий наем жилья;

    -  своевременно  вносить  платежи  за  коммунальные  и прочие услуги на

расчетные  счета  эксплуатирующих  организаций,  а  также принимать долевое участие в расходах по содержанию дома и придомовой территории;

    -  по  истечении  срока договора, а также при досрочном его прекращении

передать   Наймодателю  в  течение  месяца  нанимаемое  жилое  помещение  с улучшениями,  составляющими  принадлежность жилого помещения и неотделимыми без  вреда для конструкций жилого помещения, если эти улучшения произведены без согласия Наймодателя.

         3. РАЗМЕРЫ ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

    3.1.  За  указанное  в  договоре жилое помещение Наниматель выплачивает

Наймодателю  плату  за  пользование  жилым  помещением ежемесячно в размере _______  рублей  с  оплатой  не  позднее  25  числа, следующего за прожитым месяцем, которая поступает в местный бюджет.

    3.2.  Наниматель  вносит  плату  за пользование жилым помещением (пункт 3.1  договора)  на  основании  платежного  поручения  (квитанции).  
    3.3.   Наниматель  оплачивает  услуги  по  содержанию,  эксплуатации  и

ремонту  дома,  его  инженерных  сетей, придомовой территории, коммунальные услуги   в   размере   100%   себестоимости   в  установленном  порядке  по соответствующим  платежным  поручениям  не  позднее 25 числа, следующего за прожитым месяцем.   
                         4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

    4.1.  При пропуске Нанимателем сроков внесения платы за жилое помещение начисляются пени в  соответствии  с  требованиями  п. 14  ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

    4.2.   Начисление   пеней,   установленных   настоящим   договором,  не

освобождает  стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения нарушений.

    4.3.  При  нарушении  правил  пользования жилым помещением и придомовой территорией  Наниматель  обязан  возместить  Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

    4.4.  Ликвидация  последствий  аварий,  происшедших по вине Нанимателя, производится силами  Нанимателя.  
    4.5.  Споры,  возникающие  при  исполнении  договора, рассматриваются в

соответствии с действующим законодательством.

                      5. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

    5.1. Расторжение договора допускается по соглашению сторон.

    5.2.  Наймодатель обязан письменно не позднее чем за 3 месяца уведомить

Нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием  срока его действия и предложить Нанимателю заключить договор на тех  же  или  иных  условиях  либо  предупредить  Нанимателя  об  отказе от заключения договора коммерческого найма на новый срок.

    5.3.  Договор  коммерческого  найма  может  быть  расторгнут в судебном

порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:

    -  при  использовании  жилого  помещения  (в целом или части его) не по

назначению;

    -  если  Наниматель  или граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, за  действия  которых  он  отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей;

    - если Наниматель не внес платежи, указанные в договоре, за 6 месяцев.

    5.4.  Договор  может  быть  расторгнут в судебном порядке по требованию

любой  из  сторон,  если  жилое  помещение  окажется в силу обстоятельств в

состоянии,  непригодном  для  постоянного  проживания, а также в случае его аварийного состояния.

    5.5.  Наймодатель  вправе  требовать  досрочного расторжения договора в

судебном   порядке   только   после   направления   Нанимателю  письменного предупреждения  о  необходимости  устранения  нарушений  в  течение  одного месяца.

                             6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

    6.1.  Все  изменения,  дополнения  к настоящему договору действительны,

если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

    6.2.  Разногласия,  возникающие  в  процессе  заключения  и  исполнения

договора, рассматриваются в судебном порядке.

    6.3.  По  вопросам,  не  предусмотренным  настоящим  договором, стороны

руководствуются действующим законодательством.

    6.4. Договор вступает в законную силу с момента его подписания.

    6.5.  Настоящий  договор  составлен  в  2  экземплярах, из которых один

хранится  у Наймодателя,  второй у Нанимателя. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

                       7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

             Наймодатель:                                          Наниматель:

    _______________________________             ___________________________

        (индекс, почтовый адрес)                                    (фамилия, имя, отчество)

    _______________________________             ___________________________

    _______________________________             ___________________________

                                                                                    (серия, номер паспорта,

    _______________________________             ___________________________

                                                                                   дата выдачи, кем выдан

    _______________________________             ___________________________

    _______________________________             ___________________________

          Подпись руководителя                             Подпись

    печать

    С условиями договора ознакомлены:

    Граждане, проживающие постоянно:

    1. _______________________________________________

    2. _______________________________________________

